Wittelshacherhohe

Neubau von 46 Wohnungen

Millionen-Investition in sozialen Wohnungsbau

Stadtische Wohnungsbau GmbH stellt groRes Neubauprojekt an der Wittelsbacherhohe fertig

Es ist das erste grofie Neubaupro-
jekt der Stadtischen Wohnungsbau
GmbH (WBG) seit tiber zehn Jah-
ren: der Neubau an der Wittelsba-
cherhohe in der Néhe des Aqua-
therm. 46 Wohnungen mit rund
3000 Quadratmeter Wohnfldche
sind hier innerhalb knapp drei Jah-
ren entstanden - barrierefrei, mit
hochwertiger Innenausstattung und
fr Mieter aus allen Gesellschafts-
schichten.

Das U-formige Gebidude, das aus
fiinf einzelnen Baukorpern besteht,
wurde vom Straubinger Architek-
turbiiro Wackerbauer & Reitberger
entworfen. Es hat vier Stockwerke,
wobei das oberste etwas zuriickge-
setzt ist und Platz fir eine umlau-
fende Dachterrasse lasst. Vorge-
héngte markante rote Balkone glie-
dern die Fassade architektonisch,
bringen aber auch Komfort fiir die
Mieter. Die Wohnungen im Erdge-
schoss verfiigen tiber Terrassen.

Entstanden sind Zwei-, Drei- und
Vierzimmerwohnungen mit einer
Flache zwischen 45 und 100 Qua-
dratmeter. ,Die Ausstattung ist
hochwertig und modern“, sagt
WBG-Geschaftsfithrer Giinther
Krailinger, sie entspreche dem ak-
tuellen Stand der Technik.

Das Geb&ude ist nach den stren-
gen Vorschriften der aktuellen Wir-
meschutzverordnung gebaut, was
dem Geldbeutel der Mieter durch
niedrige Heizkosten zugute kommt.
Unter dem Gebdude wurde eine
Tiefgarage mit 34 Stellpldtzen ge-
schaffen, zudem stehen oberirdisch
weitere zwolf Platze zur Verfiigung.

Standard ist ,absolut
konkurrenzfihig”

Mit der herkommlichen Vorstel-
lung von Sozialwohnungsbau habe
der Neubau Wittelsbacherhohe
nichts gemein, sagt Krailinger. Der
Standard sei ,,absolut konkurrenz-
fahig“ am Wohnungsmarkt.

7,5 Millionen Euro hat die WBG
in den Neubau an der Wittelsba-

WBG-GroBprojekt an der Wittelsbacherhohe: Fiir 7,5 Millionen Euro wurden 46 Wohnungen mit rund 3000 Quadratmeter Wohnfliche gebaut.  Foto: Daniela Bast

cherhohe investiert. Etwa 900000
Euro davon kommen als Zuschuss
aus dem milliardenschweren For-
derprogramm ,, Wohnungspakt Bay-
ern®. Das wurde 2016 vom Freistaat
aufgelegt, um giinstigen Wohnraum
zu schaffen. Dazu gab es noch ein
zinsgiinstiges Darlehen. Das ermog-
lichte es der WBG, kostendeckend
zu bauen, so Krailinger. Dennoch

halt er angesichts steigender Bau-
preise inzwischen eine Aufstockung
der Zuschiisse von bisher 300 Euro
pro Quadratmeter fir angebracht.

Erster groBer Neubau
seit einem Jahrzehnt

Dass es fir die WBG moglich war,
ein mehrere Millionen Euro teures

Bauprojekt zu stemmen und nach
tber einem Jahrzehnt wieder im
groBen Stil neuen Wohnraum auf
dem Markt anzubieten, erfiillt die
Verantwortlichen —durchaus mit
Stolz. Dass die Wohnungen dazu
noch giinstig sind, gehort fir die
Stadtische Wohnungsbau zu ihrer
Kernaufgabe, wie Geschaftsfithrer
Krailinger betont. Der Bedarf ist

grof}: Straubing wichst und damit
auch die Nachfrage nach giinstigem
Wohnraum. Dem fiihlt sich die
WBG verpflichtet. Weitere groBe
Neubauprojekte werden folgen. Das
nichste zwischen im Stadt-Osten
mit 72 Wohnungen und einem In-
vestitionsvolumen von rund 15,5
Millionen Euro hat bereits begon-
nen. -pen-
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Das Umfeld der Gebdude wurde liebevoll gestaltet.

Fotos: Daniela Bast

Wittelsbacherhohe

Oben Balkone, unten Terrassen: Die Wohnungen sind hochwertig ausgestattet und dennoch erschwinglich.

Fiir alle Gesellschaftsschichten

Mieten werden durch Zuschiisse erschwinglich

Dass die WBG-Wohnungen trotz
des hohen Baustandards erschwing-
lich bleiben, dafiir sorgt ein speziel-
les Rechenmodell.

Die Mieten in dem Neubau an der
Wittelsbacherhohe werden zwar
deutlich tiber dem Niveau sonstiger
WBG-Wohnungen liegen, ndmlich
bei 7,70 Euro. Doch vor dieser Zahl
sollte man ,nicht erschrecken®, be-
tont WBG-Geschaftsfihrer Gin-
ther Krailinger. Denn bediirftige
Mieter erhalten von der Stadt einen
Mietzuschuss zwischen zwei und
drei Euro - je nach Einkommen. So
bleibe fiir die Mieter unterm Strich
eine Miete zwischen 4,70 und 5,70
Euro.

Mit dieser Losung fahren sowohl
die WBG, als auch die kiinftigen

Mieter gut, betont Krailinger: ,,Die
WBG hat gute Ertrige, und die Mie-
ter konnen sich die Wohnungen
trotzdem leisten.“ Dieser Umstand
trage auch dazu bei, dass in dem
Gebaude alle Gesellschaftsschich-
ten vertreten sein werden — was aus
soziologischer ~ Sicht besonders
wiinschenswert ist.

Nur noch wenige
Wohnungen nicht belegt

In den Genuss der neuen Woh-
nungen kommen alle, die einen
Wohnberechtigungsschein vorwei-
sen konnen. Das konne auch eine
Lehrer- oder Polizistenfamilie mit
zwei Kindern sein, sagt Krailinger.
Es sei wenig bekannt, dass auch Fa-
milien mit einem Bruttoeinkommen

bis zu 64000 Euro Anspruch auf
eine geférderte Wohnung haben.
Eine 100-Quadratmeter-Wohnung
mit einer Kaltmiete von 770 Euro
koste in der Einkommensstufe II
dann nur noch 530 Euro, nennt
Krailinger ein Beispiel. Das haben
offensichtlich schon zahlreiche Mie-
ter gemerkt. Die ersten sind bereits
Anfang Januar in den Neubau an
der Wittelsbacherhohe eingezogen.
Nur noch wenige Wohnungen sind
derzeit nicht belegt, insbesondere
groBere sind noch zu haben.
Attraktiv ist dabei sicherlich
auch das Umfeld: In fuBlaufiger
Entfernung gibt es einen Super-
markt, Schulen und Sportstitten,
Apotheke und Arzte sind gleich ums
Eck, ebenso ein Kindergarten und
das Aquatherm. -pen-
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GroBzugige Balkone kénnen als Freiluft-Wohnzimmer gestaltet werden. Fotos: Daniela Bast

Viel Komfort und
optische Blickfinge

Viele schone Details zeichnen die
neue Wohnanlage der Stadtischen
‘Wohnungsbau GmbH (WBG) an der
Wittelsbacherhohe aus. Auf grofzii-
gigen  Balkonen, umlaufenden
Dachterrassen fir die Penthouse-
Wohnungen sowie Terrassen fir die
Erdgeschoss-Wohnungen — kénnen
Mieter Ferienstimmung geniellen.

Die Innenausstattung ist modern
und hochwertig, ihr Standard ist
nabsolut  konkurrenzfihig“ am
Wohnungsmarkt, sagt WBG-Chef
Gimnther Krailinger.

Der Gebdudekomplex verfligt
tiber zwolf oberirdische Auto-Stell-
platze sowie weitere 34 in einer 2
Tiefgarage. -pen- Wohnen mit Blick ins Griine. Die Erdgeschoss-Wohnungen verfiigen iiber Terrassen mit viel Griin.
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